CONSILIUL LOCAL ROSETI

JUDETUL CALARASI COMUNA ROSETI
Cod 917210, comuna ROSETI, judetul Calarasi cod fiscal: 4294146
Telefon: 0242344022/Fax: 0242344017 E-mail: primariaroseti@yahoo.com

HOTARARE

privind aprobare raport de evaluare pentru suprafata de 8 hectare islaz apartinand
domeniului privat al comunei Roseti- zona Castel in vederea inchirierii prin licitatie precum
si aprobarea de masuri organizatorice aferente

Consiliul Local Roseti, intrunit in sedintd ordinara de Iucru la data de 26 Aprilie 2023,

Avand in vedere:
-Prevederile art. 129 alin.(2) lit.c) corelat cu alin.(6) lit.b), art.136 alin.(1), art. 354-355, art. 362 alin.(1), (3)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare,
-Prevederile art. 555-563 din Legea nr. 287/2009, privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile
si completarile ulterioare;

Analizind:
-Raportul de evaluare intocmit de evaluator Micu Constantin cu privire la suprafata de 8 hectare
islaz, domeniu privat al comunei Roseti,
-Raportul de specialitate nr.2903/12.04.2023 cu privire la raportul de evaluare intocmit de cétre
evaluator autorizat privind suprafata de 8 hectare islaz domeniu privat al comunei Roseti, zona
Castel, pentru producere de furaje si/sau dupa caz pasunat animale precum si aprobarea unor masuri
organizatorice,
-Referatul de aprobare inregistrat cu nr. 2904/12.04.2023 cu privire la proiectul de hotarare initiat,
-Prevederile H.C.L nr. 16/29.03.2023 privind aprobarea unei suprafete de 8 hectare islaz, domeniu
privat al comunei Roseti in vederea Inchirierii in anul 2023,
-Prevederile Ordinului Prefectului judetului Calérasi nr.789/22.11.2006, cu privire la reconstituirea
islazului comunei Roseti, teren domeniu privat al comunei in suprafatd de 695,75 ha si administrat
de catre Consiliul local al comunei Roseti ;
-Prevederile H.C.L. nr. 24/29.03.2017 privind aprobarea suprafetelor de islaz, domeniu privat al
comunei Roseti, in vederea inchirierii prin licitatie publica in anul 2017 a raportului de evaluare,
precum si a regulamentului de exploatare a islazului comunei Roseti,
-Prevederile H.C.L nr. 6/30.01.2020 privind aprobarea regulamentului de inchiriere a bunurilor
apartindnd domeniului public/privat al comunei Roseti, judetul Calarasi,
-Prevederile H.C.L. Roseti nr. 5/31.03.2023 privind alegerea presedintelui de sedinta,
-Avizul gomisiei de specialitate nr. 2, inregistrat cu nr.3060/24.04.2023,

In temeiul prevederilor art.196 alin.(1) lit.a) coroborat cu prevederile art. 139 alin.(3) lit. g) din
0.U.G nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, Consiliul Local
al comunei Roseti, adoptd urmétoarea

HOTARARE

Art.1. Se aproba raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat privind suprafata de 8 hectare
islaz zona Castel, tarla 57/1, parcela 313/1, tarla 45, parcela 138, numere cadastrale 5490, 6085,
categorie de folosinta arabil extravilan, domeniu privat al comunei Roseti, conform anexei nr. 1 ce
face parte integranta din prezenta hotarare.
Art.2.Se aproba pretul de 613 lei/anual/ha pentru inchirierea unui hectar de islaz zona Castel in
vederea producerii de furaje* si/sau dupa caz pasunat animale, pe o durata de 7 ani .
(*Pentru producerea furajelor se vor folosi doar plante erbacee pentru animale sau care sunt
incluse in amestecuri specifice pentru insamantari si suprainsamantari din familiile de graminee i
de leguminoase utilizate ca furaje in hrana animalelor erbivore, exclusiv porumb si/sau grdu.)
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Art.3. Se aproba documentatia de atribuire ce cuprinde (caietul de sarcini, fisa de date a procedurii
de licitatie privind inchiriere suprafatd de islaz, contract cadru cu clauzele obligatorii), conform
anexei nr. 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Evaluarea ofertelor depuse la licitatia publicd privind inchiriere suprafatd de islaz din
domeniul privat al comunei Roseti pentru producere furaje/pasunat animale se va realiza de cétre o
comisie stabilitd prin dispozitie de citre primarul comunei Roseti, in conformitate cu prevederile
regulamentului de Inchiriere a bunurilor apartindnd domeniului public/privat al comunei Roseti.
Art.5. In situatia in care comuna Roseti, implementeazi un proiect cu impact economico-social
favorabil dezvoltarii localitatii (cauze de utilitate publicd), pentru care vor fi necesare punerea la
dispozitie a suprafetelor prevazute in prezentul raport de evaluare din islazul comunei Roseti-zona
Castel, contractele incheiate cu crescétorii de animale ce fac obiectul anumitor suprafete implicate
in proiect, se vor rezilia cu instiintarea prealabila a chiriasului/locatorului in termen de 15 zile, timp
in care acesta urmeaza sa pund la dispozitia proprietarului de teren, suprafata de teren inchiriata,
urmand a se aproba de catre Consiliul Local la acel moment, masurile privitoare la eventuala plata
anticipatd a chiriei de catre locatar si alocarea altor suprafete existente de islaz, functie de
disponibilul la acea data precum si alte masuri necesare.

Art.6. Se Tmputerniceste primarul comunei Roseti sd semneze contractele de inchiriere privind
suprafata de islaz domeniu privat al comunei Roseti.

Art.7. Prezenta hotarare va fi dusa la indeplinire de catre viceprimar, agentii agricoli din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Roseti si referent de specialitate de la
compartimentul Urbanism si Achizitii Publice care va proceda la organizarea licitatiei conform
regulamentului aprobat prin H.C.L. nr.6 din 30.01.2020 privind inchirierea bunurilor ce apartin
domeniului public/privat al comunei Roseti, judetul Calarasi.

- Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei Roseti, in
termenul prevazut de lege persoanelor insarcinate cu ducerea la indeplinire, primarului comunei Roseti,
Institutiei prefectului judetului Céldrasi si se aduce la cunostintd publicd prin afisare la sediul institutiei n
spatiul accesibil publicului, precum si pe pagina de internet www.comunaroseti.ro., eticheta monitorul
oficial local.

Presedinte de sedinta, Contrasemneaza,
Niculai ENE Secretarul general al comunei Roseti
Lavinia TANASE

Nr. consilieri :15

Prezenti :15

Adoptatd cu 15 voturi « pentru »
Voturi « contra »

Abtineri -

Nr. 72
Adoptata la Roseti
Astazi, 26.04.2023



RAPORT DE EVALUARE

Subsemnatul ing. Micu Constantin, posesor al AUTORIZATIEI DE EXPERT TEHNIC JUDICIAR Nr.
23222032011, Seria 46347749323022011, membru al Corpului Expertilor Tehnici din Romania, atestat de
Biroul Central pentru Expertize Tehnice din cadrul Ministerului de Justitie, am intocmit prezenta lucrare
extrajudiciara de evaluare la solicitarea Consiliului Local Roseti.

SINTEZA RAPORTULUI:

Beneficiar: Consiliul Local Roseti, cu sediul in comuna Roseti, strada General Dragalina, nr. 20, judetul
Calarasi.

Obiectul evaludrii: "Teren extravilan islazul comunal", domeniu privat al comunei Roseti, administrat de
Consiliul Local al comunei Roseti, situat in comuna Roseti, strada General Dragalina, nr. 20, judetul Calaragi.
Descriere:

Activul este situat Th extravilanul, comunei Roseti, judetul Calarasi.
Situatia juridica:

Terenul islaz extravilan, situat in comuna Roseti, judetul Célarasi, supus evaludrii face parte din domeniul
privat al comunei Roseti, administrat de Consiliul Local Roseti, conform ORDIN PREFECT Nr.
789/22.11.20086, cu privire la reconstituirea islazului comunei Roseti.

Scopul evaludrii: Stabilirea valorii actuale de circulatie, in conditiile prevdzute de actele normative in
vigoare.
Rezultatele evaluarii:

1 . Valoarea activului ” Teren extravilan islazul comunal", Tarla 45, Parcela 138, inscris in Cartea Funciara
nr. 6085 U.A.T. Roseti, cu numadr cadastral 6085, in suprafata de 2,00 ha, domeniul privat al comunei Roseti
- Suprafata totald = 2,00 ha", este:
5.900,00 lei/ha + 6.350,00 lei/ha) : 2 = 6.125,00 lei / ha rezultd valoarea totald de 12.250,00 lei (2,00 ha x
6.125,00 lei/ha)

12.250,00 lei: 10 ani = 1.225,00 lei/an rot pentru suprafata totala de 2,00 ha respectiv 1.225,00 lei:

2,00 ha = 613,00 lei/an rot pentru suprafata de 1,00 ha.

Raportul de expertizd tehnicd - evaluarea este intocmitd numai pentru scopul prevazut si uzul

beneficiarului.

Localizare

incadrarea terenului in clasa de calitate cadrul natural
- indicatori si coeficienti de bonitare

- calculul notei de bonitare in conditii naturale si incadrarea in clase de calitate in functie de nota de
bonitare naturald pentru 8 culturi
Evaluarea valorica a terenului

- Metoda evaludrii terenului dupa profit {venit net);

- Metoda evaluarii terenurilor dupa valoarea de patrimoniu.




1.

2.

Il. Legislatia utilizatd pentru evaluarea terenului.
1. Aspecte specifice privind evaluarea terenului din zona Roseti.

EVALUAREA CALITATIVA SI VALORICA A TERENULUI

Localizare - Terenul de evaluat este situat in extravilanul comunei Roseti, judetul Cdlarasi. Conform
plan de amplasament scara 1 :2.000 (Anexa 1).

Incadrarea terenului in clasa de calitate - Cadrul natural: Relieful zonei este relativ plan, apa freatica
este situatd la sub 5 m adancime, cu mici variatii sezonale. Drenajul global al zonei este imperfect-
moderat, temporar solul suferind de exces de apd de suprafatd (stagnantd), mai ales in perioadele cu
precipitatii importante. Climatul este temperat, cu nuante continentale, cu veri foarte calde si ierni
relativ reci si cu perioade de seceta.

Elementele caracteristice ale climei sunt:

temperatura medie anuala: 10,6 °C (Bucuresti - Baneasa);
precipitatiile medii anuale: 568 mm (Bucuresti - Baneasa). Vegetatia este reprezentata de culturiin

locul padurilor.

Indicatori si coeficienti de bonitare

Pentru calculul notelor de honitare se utilizeaza urmatorii indicatori:

temperatura medie anuald valori corectate (corectia se face in functie de panta si expozitia

terenului) - indicator 3C;

precipitatiile medii anuale - valori corectate (corectia se face in functie de pantd si permeabilitate)

indicator 4C;

gleizarea - indicator 14;

stagnogleizarea - indicator 15;

salinizarea si alcalizarea - indicator 16 5i 17;

textura in orizontul arat sau in primii 20 cm - indicator 23 A;
poluarea solului - indicator 29;

panta - indicator 33;

prezenta alunecdrilor de teren - indicator 38;

adancimea apei freatice - indicator 39;

inundabilitatea - indicator 40;

porozitatea totala - indicator 44;

continutul de CaCO03 total pe 0 - 50 cm - indicator 61;

reactia (PH-ul) in orizontul arat sau in primii 20 cm - indicator 63;
gradul de saturatie in baze in orizontul arat sau in primii 20 cm - indicator 69;
volumul edafic - indicator 133;

rezerva de humus pe adancimea de 0-50 cm - indicator 144;
excesul de umiditate de suprafatd - indicator 181.

Parcela s-a constituit intr-un singur TEO (Teritoriu Ecologic Omogen).

Pe baza fisei de caracterizare a unitdtii de teritoriu (TEO) furnizatd de Institutul National de Cercetare
Dezvoltare pentru Pedologie, Agrochimie si Protectia Mediului (ICPA) (Anexa 4), a unor indicatori




ecopedologici de caracterizare a TEO (de asemenea obtinuti de la ICPA) si a unor observatii in teren, s-au
stabilit codurile corespunzétoare fiecarui indicator. Acestea sunt cuprinse in tabelul nr. 1.

Tabelul 1.

Indicatorii ecopedologici de caracterizare a TEO

Indicator Cod
temperatura medie anuald °C - indicator 3C 10,5
precipitatiile medii anuale mm - indicator 4C 575

gleizarea - indicator 14

stagnogleizarea - indicator 15 3

salinizarea si alcalizarea - indicator 16 si 17

textura in orizontul arat sau in primii 20 cm - indicator 23 53
poluarea solului - indicator 29 02
Panta % - indicator 33 02

prezenta alunecarilor de teren - indicator 38

adancimea apei freatice - indicator 39 15

inundabilitatea - indicator 40

porozitatea totald - indicator 44 +15

continutul de CaCO03 total pe 0 - 50 cm - indicator 61

reactia (PH-ul) in orizontul arat sau in primii 20 cm

indicator 63
gradul de saturatie in baze in orizontul arat sau in primii 79
20 cm - indicator 69
volumul edafic - indicator 133 175
rezerva de humus pe addncimea de 0-50 cm - indicator 140
144
excesul de umiditate de suprafata - indicator 181 2

Calculul notei de bonitare si incadrarea in clasa de calitate
Aflarea clasei de calitate a terenului s-a facut prin metoda bonitarii terenurilor agricole, in conditii naturale.

Bonitarea s-a efectuat pentru 8 culturi considerate obligatorii prin Ordinul MAPAM nr. 223/2002, si anume:
grau, orz, porumb, floarea soarelui, cartof, sfecla de zahar, soia, mazare-fasole.

Pe baza indicatorilor din tabelul 1, s-au atribuit coeficientii de bonitare corespunzatori, cu ajutorul cdrora
s-au calculat notele de bonitare, in conditii naturale, pentru cele 8 culturi considerate (Tabel nr. 2).

Nota de bonitare pe culturi si folosinte se obtine iTnmultind cu 100 produsul coeficientilor indicatorilor care
participa direct la stabilirea notei de bonitare. Insusirile nefavorabile au valori subunitare si desemneaza
factorii limitativi pentru culturile considerate, penalizdnd nota de bonitare. Insusirile cu valori unitare
intrunesc conditii optime in zond si nu penalizeaza nota de bonitare.




Tabelul 2.

Fisa de calcul a notelor de bonitare in conditii naturale, pentru cele 8 culturi si nota medie de

Bonitare

Clasa de calitate este datd de media aritmeticd a notelor de bonitare, in conditii naturale, ale celor
opt culturi (Tabel nr. 2).

Clasele de calitate sunt date pe sistemul de 5 clase (I-V).

INDICATORI
Folosinta NOTA
Cuslijra Tm | Pm | G | W S TxAp | Pol | P% | Al | AF | H | PT | CaCO3 | Ph | VEU | Rh | Exs
3C | 4C |14 | 15 | 16,17 | 23A | 29 |33 | 38 | 39 | 40| 44 61 |63 133 | 144 | 181
GR 1 1 1109 1 1 1 1 109|109 1 1 1 1 1 73
OR 1 1 1109 1 1 1 1 110911109 1 1 1 1 1 73
PB 1 1 1109 1 1 1 1 11091109 1 1 1 1 1 73
FS 1 1 1109 1 1 1 1 109|109 1 1 1 1 1 73
CT 1 1 1109 1 0,9 1 1 11091109 1 1 1 1 1 66
SF 1 1 1109 1 0,9 1 1 1 ({09109 1 1 1 1 1 66
SO 1 1 1109 1 1 1 1 1709|109 1 1 1 1 1 73
MF 1 1 1109 1 1 1 1 1109|1109 1 1 1 1 1 73
NOTA MEDIE 71
Tabelul 3.
Incadrarea in clasa de calitate in functie de nota de
bonitare
CLASA NR. PUNCTE
| 81-100
Il 61-80
I 41-60
v 21-40
\ 1-20




Din tabelul 2 rezultd ca nota medie de bonitare a terenului pentru arabil este de 71 puncte, care, conform
tabelului nr. 3, il Incadreaza in clasa a lll-a de calitate (41- 60 puncte), in conditii naturale.

Evaluarea valorica a terenului

Metoda evaludrii dupa profit

Valoarea terenului se calculeaza prin urmatoarea formula:
Vt = [VP _(CP +kl + + k3 + k4 +k5)] x 25 ani

n care:

Vt- valoarea terenului (lei/ha)

VP - valoarea productiei (lei/ha)

CP - cheltuieli de productie (lei/ha)

KI-5 - coeficienti de corectie (pantd, distantd, calitatea drumurilor, forma si dimensiunea parcelei) 25 ani -
perioada de capitalizare a profitului

VP = nr. puncte de bonitare x 80 kg/un punct de bonitare = 71 x 40 = 2840 kg/ha pret/kg de grau de toamna
(produs echivalent): 4,0 lei/kg (bursa agricola - www.bursaagricola.ro)

VP = 2840 kg/ha x lei/kg = 11.360,00 lei/ha

CP =% din venitul brut

CP =11.360,00 x 11.124,00 lei kI, k2 = 0 - panta este de 3%

ki= 0 - distanta de la limita extravilanului este de 2,5 km k4 = O - parcela se invecineazd cu drum de
exploatare.

ki= 0 - panta este de 3%,

Vt=(11.360,00 - 11.124,00) x 25 = 5.900,00 lei/ha
Metoda evaludrii dupa valoarea de patrimoniu

Aceastd metod3 are la bazi indicele mediu de crestere a preturilor, calculat in functie de evolutia euro, care
se Tnmulteste cu valoarea terenurilor (in lei/ha) corespunzatoare fiecdrei clase de calitate, valoare stabilita
prin H.G. nr. 59/15.03.1994.

Vt = 239 lei x k 167 - valoarea unui hectar de teren, clasa a lli-a de calitate, conform Hotdrarii
Guvernului Nr. 59 / 19 februarie 1994

k =4,4347 (curs euro la data de 24.1 1.2014): 0,167 = 26,56

Vt =239 x 26,56 = 6.350,00 lei/ha
II. LEGISLATIA UTILIZATA PENTRU EVALUAREA TERENULUI

- Ordinul 897/798 din 16/09/2005 (MO 847 din 19.09.2005) pentru aprobarea Regulamentului privind
continutul documentatiilor referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, care cuprinde, la
capitolul I, conditiile de amplasare a constructiilor si competentele institutiilor abilitate pentru aprobarea
scoaterii terenurilor din circuitul agricol, iar la capitolul Il - continutul documentatiei pentru obtinerea
aprobdrii de scoatere a terenurilor (situate in extravilan si extravilan) din circuitul agricol. Prin aparitia
acestui ordin, s-a abrogat ordinul 5.1 20/441/2001 pentru aprobarea Regulamentului privind continutul
documentatiei referitoare la scoaterea terenurilor din circuitul agricol, necesare amplasarii obiectivelor de




investitii si a Regulamentului privind continutul documentatiei pentru schimbarea categoriei de folosintd a
terenurilor agricole, privatat in MO nr. 789 din 12 decembrie 2001.- Hotdrdrea Guvernului nr. 746 din
octombrie 1991 (MO 143 din 25.06.1992) privind stabilirea valorii de patrimoniu a terenurilor agricole in
vederea aplicdrii art. 36 si art. 38 din Legea fondului funciar nr. 18/1991- Hotararea Guvernului nr. 59 din
februarie 1994 (MO 67 din 15.03.1994) pentru modificarea anexei la Hotdrarea Guvernului nr. 746 din
octombrie 1991 privind stabilirea valorii de patrimoniu a terenurilor agricole in vederea aplicirii art. 36 si
art. 38 din Legea fondului funciar nr. 18/1991. - Legea Nr. 18 din 1991, reprivatatad (MO 1 din 5.01 .1998).
Ordinul 26 din 1994 (MO 183 din 19.07.1994).

Valoarea unitard a terenului evaluat este de 6.125,00 lei/ha.

Valoarea totald a terenului analizat, in suprafata de 2,00 ha, este de 12.250,00 lei (2,00 ha x 6.125,00 lei /
ha) 6.125,00 lei/ha x 2,00 ha = 12.250,00 lei.

Conform prevederilor legale in vigoare la data intocmirii raportului de eveluare, terenurile apartinand
domeniului privat al unitdtilor administrative teritoriale destinate pentru activitati agricole, pot fi
concesionate ori inchiriate prin licitatie publica.

Limita minima a pretului de Inchiriere se stabileste prin hotirarea consiliului local, asfel Incat sa se asigure
recuperarea pretului de véanzare al terenului, In conditii de piat3, la care se adaugd costul lucrarilor de
infrastructuré aferente.

Pretul de pornire a licitatiei pentru inchirierea terenutui analizat, propus de evaluator pe o perioadd de
inchiriere de 10 ani este de:

12.250,00 lei: 10 ani = 1.225,00 lei/ an rot pentru suprafata totals de 2,00 ha

respectiv

1.225,00 lei: 2,00 ha = 613,00 lei/ an rot pentru suprafata de 1,00 ha.

Durata de inchiriere a terenului analizat, va fi stabilitd de Consiliul Local al comunei Roseti, conform
prevederilor legale in vigoare.

Data evaluarii: 12.04.2023.

Decizia de selectare si promovare a valorii rezultate din evaluare, apartine beneficiarului, respectiv
Consiliului Local al comunei Roset;.

Executantul, intelege si rdméane obligat, sd pastreze confidential informatiile folosite si sd nu dezvaluie, fira
acceptul beneficiarului, rezuitatele evaludrii,

Aprilie 2023.

Intocmit,
Expert tehnic judiciar
ing. Gepremmtin Micu ;-
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DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

FISA DE DATE

INFORMATII GENERALE PRIVIND LOCATORUL:

Locator: comuna Roseti, Cod Postal: 917210, C.LLF.: 4294146, Adresa postala: Comuna Roseti, str.
General Dragalina, nr. 20, judetul Célarasi.

Date de contact: tel/fax: 0242/344.017., e-mail: primariaroseti@yahoo.com, Persoani de contact:

Negoitd Marian-Cosmin — Referent de Specialitate, Compartiment achizitii publice

INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE: Procedura initiata este procedura de licitafie publicd, organizata conform O.U.G. nr.
57/2019 cu completdrile ulterioare. Orice persoand - crescitor de animale - persoane fizice sau
juridice avand animale inscrise in RNE, are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire precum si de a solicita clarificari privind aceasta.

A. REGULI PRIVIND OFERTA:

1.Procedura de licitatie se poate desfdsura numai dacé in urma publicirii anuntului de licitatie au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, pentru inchirierea de suprafate islaz.

(2) Ofertele se redacteaza in limba romana.

(3) Ofertele se depun la sediul Primariei comunei Roseti, la Compartimentul Achizitii Publice, in
doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd in ordinea primirii lor, in
registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei (tarla, parceld) pentru care este depusi oferta.
Plicul exterior va trebui si contini:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul;

b) declarafie privind calitatea de participant la procedurd, semnatd de ofertant, fird ingrosari,
stersédturi sau modificari;

¢) dovada inregistrarii in RNE (registrul national al exploatatiilor) a exploatatiei;

d) adeverinta de la medicul veterinar de circumscriptie privind codul de exploatatie si nr. de animale
detinute la data depunerii ofertei;

e) dovada detinerii in proprietate a unei incarcaturi de 1,00 UVM/ha pentru bovine si 0,15 UVM/ha
pentru ovine/caprine - adeverintd de la Compartimentul Registrul Agricol al Primiriei comunei
Roseti;

f) certificate de inregistrare C.U.IL. (copie conform cu originalul pentru persoane juridice);
g) copie carte de identitate, personae fizice / reprezentant persoane juridice;

h) certificat de atestare fiscald eliberat de catre Administratia Finantelor Publice Cildrasi, din care s
reiasd faptul ci ofertantul nu are datorii catre bugetul general consolidat valabil la data deschiderii
ofertelor in original sau copie legalizati;



(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita
clarificari i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitdtii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusd de cétre comisia de evaluare si se transmite de citre
autoritatea contractanta ofertantilor in termen de o zi lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 2 zile lucritoare
de la primirea acesteia.

(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificdrile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzuta in
anuntul de licitatie.

(7) Dupd deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publicd, comisia de evaluare elimini ofertele
care nu respectd prevederile PCT. A, alin. (2) - (5).

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile previzute la PCT. A, alin. (2) - (5). In caz
contrar, se aplica prevederile PCT. A, alin. (18).

(9) Dupéd analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului verbal prevazut la
alin. (9) de citre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertanti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in
caietul de sarcini.

(12) In urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de o zi lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.
(16) Oferta castigatoare este oferta care oferd cel mai mare nivel al chiriei.

(17) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

(18) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin. (12), comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.




(4) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

(5) Neincheierea contractului intr-un termen de 5 zile calendaristice de la data implinirii termenului
prevazut la PCT. B, alin. (234) poate atrage plata dunelor interese de cétre partea in culpa.

(6) Refuzul ofertantului declarat céstigitor de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(7) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie
se anuleazd, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(8) Daunele-interese prevézute la alin. (5) si (6) se stabilesc de catre Tribunalul Célarasi, la cererea
partii interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

(9) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cégtigdtor din cauza faptului cd ofertantul in cauzd se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(10) In cazul in care, in situatia prevdzutd la alin. (9), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (7).

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
Oferta se redacteaza in limba roména si se depune la sediul locatarului conform caietului de sarcini.
Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta se elaboreaza si se prezinta in conditiile prevédzute la PCT. A, alin. (2) - (9).

CRITERIILE DE ATRIBUIRE APLICATE PENTRU STABILIREA OFERTEI
CASTIGATOARE: Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza
urmatorului criteriu: - cel mai mare nivel al chiriei.

INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC: Solutionarea
litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit
Legii Contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile ulterioare. Actiunea in justitie se
introduce la Sectia de Contencios administrativ a Tribunalului Calarasi.

INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII: -sunt
prezentate in contractul cadru de inchiriere anexat.

GARANTII: Garantia este obligatorie si se stabileste la 10 % din contravaloarea unei chirii.



2.1.1. Categoria de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt: a) Bunuri de retur
— sunt bunurile care revin de deplin drept gratuit si libere de orice sarcini locatorului, la incetarea
contractului de inchiriere. Sunt bunuri de retur, bunurile care fac obiectul inchirierii in spetd
suprafetele de islaz. b) Bunuri proprii — sunt bunurile care la incetarea contractului de inchiriere
rdman in proprietatea locatarului, sunt bunuri proprii, bunurile care au apartinut locatarului si au fost
utilizate de catre acesta pe toata durata inchirierii (utilaje, unelte, etc).

2.3. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA:

2.3.1. Locatarul are obligatia sd asigure producerea de foraje si exploatarea prin pasunat, eficace in
regim de continuitate si de permanentd a terenului ce face obiectul inchirierii. In acest scop el trebuie
sa respecte incarcatura de animale/ha conform regulamentului de exloatare a islazului, prezentand in
acest sens in fiecare an, o declaratie pe propria raspundere privind efectivul anual de animale scoase
la pédsunat, insotitd de dovada inregistrarii acestora in RNE, documente ce vor fi depuse la
Compartimentul Registrul Agricol din cadrul Primériei comunei Roseti, pAna cel tirziu in data de 01
februarie a anului respectiv. Dacd din datele prezentate in declaratie reiese ci nu este respectatd
incadrcatura de animale /ha potrivit regulamentului de exploatare a islazului si daca nu se respecti
data maxima de depunere a acestora atunci contractul se reziliaza de drept.

2.4. INTERDICTIA SUBINCHIRIERII BUNULUI INCHIRIAT:
2.4.1. Daca locatarul subinchiriaza terenul catre terti, contractul se reziliaza de drept.

2.5. CONDITIILE IN CARE LOCATARUL POATE INCHIRIA BUNUL INCHIRIAT:

2.5.1. Locatarul nu poate subinchiria sau cesiona, in tot sau in parte terenul si lucrarile ce fac obiectul
contractului de inchiriere.

2.6. DURATA INCHIRIERII:

2.6.1. Durata contractului de inchiriere este de 7 ani cu posibilitatea de prelungire a acestuia.
2.7. CHIRIA MINIMA SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA:

2.7.1. Nivelul minim al chiriei este de 613,00 lei/ha/an.

2.7.2. Pretul obtinut prin inchirierea pasunii se va face venit la bugetul local.

2.7.3. Plata chiriei se face in doua transe: 30% péna la 31 martie si 70% pana la data de 30
septembrie a fiecarui an.

2.7.4. Intlrzierea la platd a chiriei se penalizeaza cu 0,1% din cuantumul chiriei datorate pentru
fiecare zi de intarziere, cuantum ce nu se va modifica pe parcursul deruldrii contractului.

2.7.5. Neplata chiriei pana la incheierea anului calendaristic conduce la rezilierea contractului.
2.8. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator:

2.8.1. Garantia de participare este obligatorie si se stabileste la nivelul a 10% din contravaloarea unei
chirii anuale/ha. Garantia se va achita direct la Casieria Priméariei comunei Roseti.

2.8.2. Garantia se va pierde in cazul neprezentérii la licitatie a ofertantului inscris sau in cazul
revocdrii ofertei dupa adjudecare sau daca ofertantul cistigator nu se prezinta la data indicatd de
catre autoritatea contractanta.



3.10. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. 3.11. Oferta depusa la o altd adresd a autoritd{ii contractante decét cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limitd pentru depunere se returneazad nedeschisa.

IV. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE:

4.1. a) In cazul imposibilitdfii obiective a locatarului de a-1 exploata prin neasigurarea incarcaturii
minime de animale/ha; b) pasunatul altor animale decat cele inregistrate in RNE; ¢) la expirarea
duratei stabilite Tn contractul de inchiriere; d) in cazul in care interesul national sau local o impune,
prin denunfarea unilaterala de catre locator in baza documentelor oficiale, cu plata unei despagubiri
Juste i prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind de competenta instantei de judecati; ¢)
in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de catre locatar, prin reziliere de cétre locator, cu plata
unei despdgubiri in sarcina locatarului; f) in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale de citre
locator, prin reziliere de catre locatar, cu plata unei despdgubiri in sarcina locatorului; g) in cazul
imposibilitafii obiective a locatarului de a-I exploata, prin renuntare, fird plata unei despagubiri; h)
neplata la termenele stabilite prin contract a chiriei si a penalititilor datorate; i) in cazul vanzarii
animalelor de citre locatar; j) schimbarea destinagiei terenului, folosirea islazului in alte scopuri
decat cel pentru care a fost Inchiriat terenul; k) in cazul in care se constata faptul ci suprafata de islaz
inchiriatd nu este folositd; ) Neplata chiriei pand la incheierea anului calendaristic conduce la
rezilierea contractului. m) Locatarul poate renunta la inchiriere din motive obiective justificate. in
acest sens, acesta depune la registratura primiriei o solicitare scrisi insotitdi de documente
Justificative precum si dovada platii chiriei la zi, rezilierea operand pe deplin drept la expirarea
perioadei de 30 de zile de la notificare; n) la incetarea din orice cauze a contractului de inchiriere,
bunul care a facut obiectul contractului va fi returnat proprietarului liber de sarcini, in aceeasi stare in
care a fost preluat de cétre locator.

V. CRITERII DE STABILIRE A OFERTEI CASTIGATOARE:

5.1. Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta cAstigitoare pe baza urmitorului criteriu:
- cel mai mare nivel al chiriei.

VL. CONDITII OBLIGATORII PRIVIND EXPLOATAREA INCHIRIERII:

6.1 Destinatia: organizarea pasunatului pe speciile de animale (bovine, ovine, caprine) care apartin
locuitorilor comunei Roseti.

6.2 Nerespectarea acestei prevederi di dreptul locatorului si rezilieze unilateral contractul de
inchiriere dupa un preaviz de 30 zile.

6.3 Locatarului 1i este interzisd cresterea pe suprafata de islaz a porcilor sau pasarilor pentru a evita
degradarea terenului.

6.4 Locatarul este obligat sd suporte toate cheltuielile cu privire la indeplinirea contractului de
inchiriere precum si alte cheltuieli.

6.5 Locatarul va respecta toate legile in vigoare cu privire la obiectul inchirierii.

6.6 Locatarul va efectua anual lucrari de fertilizare cu Ingrasiminte organice, acestea exercitdnd un
efect ameliorativ asupra Insusirilor fizice, chimice si trofice ale solului.

6.7. Locatarul este obligat sa plateascd anual taxa pe terenul ce face obiectul contractului de
inchiriere conform Codului Fiscal si a H.C.L. privind stabilirea taxelor si impozitelor locale.



PRIMARIA COMUNE]I ROSETI COD FISCAL:4294146
TEL/FAX:0242344022/0242344017 E-MAIL: primariaroseti@vahoo.com.

CONTRACT-CADRU

de inchiriere pentru suprafetele de islaz aflate in domeniul privat al comunei Roseti,
inchelat astadzi ......cocvevvevieienieeicceseee,
1. Partile contractante:

1. intre U.A.T. COMUNA ROSETI, adresa: Comuna Roseti, strada General Dragalina, nr. 20,
Judetul Calérasi, Cod Postal: 917210, telefon/fax: 0242/344.017., avand codul de inregistrare fiscala
4294146, E-mail: primariaroseti@yahoo.com, reprezentata legal prin primar, in calitate de locator, si:

2 e , cu exploatatia®) in comuna Roseti, Str. ...cocovvivereeiiniiiieiieees
nr. bl. sc. e et. cen ap. wees judetul Calarasi, avand
CNP/CUL e , nr. din Registrul national al exploatatiilor
(RNE) ... [ovicid visy contul 1) U U OO P SRRSO PR RUUOS , deschis
18 e , telefon i, ,ofax e, , reprezentatad
PIN i, , cu funcfia de ..cccovveviiieiiiien, , 1n calitate de locatar, la data
de i , la sediul locatorului, in temeiul prevederilor Codului Civil, al prevederilor

O.U.G. nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu completarile ulterioare, precum si al Hotararii
Consiliului Local al Comunei Roseti de aprobare a inchirierii nr. 16 din 29.03.2023., s-a incheiat
prezentul contract de inchiriere.

11. Obiectul contractului:

1. _Obiectul contractului il constituie exploatarea suprafetei de ha, islaz situatd in tarlaua ,
parcela , humadr cadastral , domeniu privat al comunei Roseti, in vederea producerii de

furaje. *Pentru producerea furajelor se vor folosi doar plante erbacee pentru animale sau care sunt
incluse in amestecuri specifice pentru insamdnidri si suprainsamdntdri din familiile de graminee i
de leguminoase utilizate ca furaje in hrana animalelor erbivore,( exclusiv porumb, orz, grdu).*

2. Predarea-primirea obiectului inchirierii se efectueazd pe baza de proces-verbal in termen de 5 zile
de la data semnarii contractului, proces-verbal care devine anex la contract.

3. Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de locatar in derularea inchirierii sunt urmétoarele: a)
bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini locatorului la expirarea
CONtractulul: .oooceeveeiiiiiiiiiic e ; b) bunuri de preluare care la expirarea contractului pot
reveni locatarului in mésura in care acesta din urma isi manifestd intentia de a le prelua in schimbul
platii unei compensatii egale cu valoarea contabila actualizatd, conform caietului de
SArCini: .ovveveerennn. ; ¢) bunuri proprii care la expirarea contractului de inchiriere ramén in proprietatea
locatarului: ....oooiiiiii e



c) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sd constate, ori de cate ori este nevoie, firéd a stanjeni folosinta bunului de
catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

3. Obligatiile locatarului:

a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanentd a suprafetei de islaz ce
face obiectul prezentului contract;

b) sd nu subinchirieze bunurile care fac obiectul prezentului contract. Subinchirierea totald sau
partiald este interzisd, sub sanctiunea nulitatii absolute;

c) sd respecte cel putin incarcdtura minima ha conform regulamentului de exploatare a islazului in
toate zilele perioadei de pasunat;

d) s& comunice In scris primdriei, in termen de 5 zile de la vAnzarea animalelor sau a unora dintre
acestea, In vederea verificarii respectarii incarcaturii de animale/ha, in toate zilele perioadei de
pasunat;

e) sa pasuneze animalele exclusiv pe terenul inchiriat;

f) sd practice un pasunat rational pe grupe de animale si pe suprafata de islaz inchiriata;
h) sd introduca animalele la pasunat numai in perioada de pasunat stabilita;

1) sd nu introducd animalele la pasunat in cazul excesului de umiditate a pajistii;

J) sd realizeze pe cheltuiala sa lucrari de eliminare a vegetatiei nefolositoare si a excesului de apa, de
fertilizare, anual;

k) sé respecte bunele conditii agricole si de mediu, in conformitate cu prevederile legale in vigoare;

1) s& restituie locatorului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice
sarcini, la incetarea contractului de inchiriere prin ajungere la termen;

m) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite;
n) sd plateasca chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
0) sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini;

p) sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intretinere, in vederea mentinerii bunului
inchiriat in starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

r) sa restituie bunul, pe bazad de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a contractului de
inchiriere, in starea avuta la data preluarii;

s) Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcatd referitoare la neindeplinirea obligatiilor
contractuale de cétre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatilor prevazute la art. 287 sau
titularului dreptului de administrare, dupd caz, la retinerea contravalorii acesteia din garantie.
Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

4. Obligatiile locatorului:

a) sd predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termenul prevézut la art. 343, alin. (4) din O.U.G.

nr.57/2019;



i) in cazul vanzarii animalelor de catre locatar;

j) schimbarea destinatiei terenului, folosirea suprafetei de islaz in alte scopuri decét cel pentru care a
fost Inchiriat terenul;

k) in cazul in care se constatd faptul ca suprafata de islaz inchiriata nu este folosita.

DInceteaza de drept, cand nevoile urbanistice si administrative impun acest lucru.

m)fn situafia in care comuna Rosefi, implementeazd un proiect cu impact economico-social favor-
abil dezvoltdrii localitdtii (cauze de utilitate publicd), pentru care vor fi necesare punerea la dispoz-
itie a unor suprafefe de teren inchiriate din islazul comunei Roseti-zona Castel, contractele inchei-
ate cu crescdtorii de animale ce fac obiectul anumitor suprafete implicate in proiect, se vor rezilia
cu ingtiintarea prealabild a chiriasului/locatorului in termen de 15 zile, timp in care acesta urmeazd
sd pund la dispozifia proprietarului de teren, suprafata de teren inchiriatd, urmdnd a se aproba de
cdatre Consiliul Local la acel moment, mdsurile privitoare la eventuala platd anticipatd a chiriei de
cdtre locatar si alocarea altor suprafefe existente de islaz, functie de disponibilul la acea datd pre-
cum si alte mdsuri necesare.

IX. Forta majora:

1. Niciuna dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen sau/si de executarea in
mod necorespunzdtor - total sau partial - a oricirei obligatii care 1i revine in baza prezentului
contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzatoare a obligatiei respective a fost cauzata
de forta majord, asa cum este definitd de lege.

2. Aparifia §i1 Incetarea cazului de fortd majord se vor comunica celeilalte parti in termen de 5 zile,
prin telefon, fax, urmat de o notificare scrisd, cu confirmarea constatérii evenimentelor de acest gen
de citre autorititile competente. In caz de forta majora, comunicata si constatata in conditiile de mai
sus, exercitarea obligatiilor partilor se decaleazd cu perioada corespunzitoare acesteia, cu mentiunea
ca niciuna dintre parti nu va pretinde penalitdti sau despagubiri.

3. Daca in termen de ............. (zile, ore) de la producere evenimentul respectiv nu inceteaza, partile
au dreptul sd isi notifice Incetarea de drept a prezentului contract fard ca vreuna dintre ele s pretinda
daune-interese.

4. In cazul decesului locatarului, mostenitorii legali sau testamentari ai exploatatiei pot continua
derularea contractului.

X. Notificari:

1. In acceptiunea pértilor contractante, orice notificare adresatd de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinitd daca va fi transmisa la adresa/sediul prevazutd/prevazut in partea introductivd a
prezentului contract.

2. In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisd prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire (A.R.) si se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de oficiul
postal. 3. Daca notificarea se trimite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea
in care a fost expediata.

4. Notificdrile verbale nu se iau in considerare de niciuna dintre parti dacd nu sunt confirmate prin
intermediul uneia dintre modalitétile prevazute la alineatele precedente.



- scrisoarea de inaintare;
- fisa cu informatii privind ofertantul - informatii generale;

- declaratie privind calitatea de participant la procedura;

CANDIDATUL/OFERTANTUL ..o,
(denumirea/ numele)

Inregistrat la sediul autoritatii Contractante

Nr. /

SCRISOARE DE INAINTARE

CaUIE. o (denumirea autoritatii
contractante si adresa completd) Ca urmare a anunfului de participare apdrut in Ziaul
......................... cu nr....... din............, privind aplicarea procedurii pentru atribuirea
CONTTACTUIUL . e e e
................................................... /denumirea contractului de inchiriere), noi

.............................................................................. (denumirea/numele ofertantului),
va transmitem urmatoarele: Plicul sigilat si marcat in mod vizibil continind in original

a) Oferta;
b) Documentele care insotesc oferta;

Avem speranta cd oferta noastra este corespunzitoare si va satisface cerintele.

Data completarii:

Semnatura



